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Les orientations doéoam®nagement

Article L 123-1-4duCode de | 6ur bani sme

Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables, les
orientations d'aménagement et de programmation comprennent des dispositions portant sur I'aménagement,
I'habitat, les transports et les déplacements.

En ce qui concerne I'aménagement, les orientations peuvent définir les actions et opérations nécessaires pour
mettre en valeur I'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité,
permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la
réalisation des équipements correspondants.

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.

Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies
et espaces publics.

En ce qui concerne I'habitat, elles définissent les objectifs et les principes d'une politique visant a répondre aux
besoins en logements et en hébergements, a favoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale et a améliorer
I'accessibilité du cadre bati aux personnes handicapées en assurant entre les communes et entre les quartiers
d'une méme commune une répartition équilibrée et diversifiée de I'offre de logements.

Elles tiennent lieu du programme local de I'habitat défini par les articles L. 302-1 a L. 302-4 du code de la
construction et de I'habitation.

En ce qui concerne les transports et les déplacements, elles définissent l'organisation des transports de
personnes et de marchandises, de la circulation et du stationnement.

Elles tiennent lieu du plan de déplacements urbains défini par les articles 28 a 28-4 de la loi n° 82-1153 du 30
décembre 1982 d'orientation des transports intérieurs.

Lorsqu'un plan local d'urbanisme est établi et approuvé par une commune non membre d'un
établissement public de coopération intercommunale, il ne comprend pas les régles, orientations et
programmations prévues au 2 et au présent 3. Lorsqu'un plan local d'urbanisme est établi et approuvé par un
établissement public de coopération intercommunale qui n'est pas autorité compétente pour l'organisation des
transports urbains, il ne comprend pas les regles, orientations et programmations prévues au présent 3.
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Les OAP sont une piéce constitutive et obligatoire des PLU depuis la loi E.N.E. (article

L.123-1 du code de l'urbanisme). Véritable outi demi se en T uvre duelgsroj et
sont une déclinaison des orientations du PADD et peuvent concerner toutes les zones du

PLU (U, AU, AetN).

Les OAP sont opposables lors de la délivrance des autorisations d'urbanisme et aux
opérations d'aménagement dans un rapport de « compatibilité » (L.123-5 du code de
l'urbanisme).

Les Orientations d'aménagement et de programmation (O.A.P.) permettent ainsi a la
commune de :

I MettreenT uvidesechoixd bune pol it i quetdeudpidndré aweenjsug upl e
identifiés
T D®f i nir une Vv®ritabl e pr ogdéfinmsaattdésnncipdse | 6 ur I

d 6 a m® n a gser diférentes thématiques
9 Fixer un cadre des futurs aménagements qui auront un impact fort sur le paysage et
le territoire
1 Constituer un socle de discussion entre la collectivité et I'aménageur, notamment sur
la programmation
i Maitriser dans une certanemesur e | 6usage du foncier quand
propriétaire

Dans ce contexte réglementaire et au regard des enjeux du territoire, la commune a identifié
trois secteurs :

1/ Les Courtils
2/ Léentr ®e de ville Nord [/ Les Gu®s

3/ Le plateau Nord de la ZAC des Gués

e ——
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1. Les Courtils

1-1. Présentation du site

1-1.1. Situation e S

R

1!

Secteur situé au sein du tissu urbain I
du bour g. 1 compr e n%t

R . N i
qgudun espace | i breedest:
rues de la Taille Maimbrée et de la
Martiniere. Il se situe entre deux précédentes
opérations: la ZAC des Courtils et le
lotissement des Courtis.

=
o les Pellls:w‘ la Morilliére x=
o Partenals i1\ 85//%

e | /7 \

www.geoportail.gouv.fr

1-1.2. Principales caractéristiques du site

DOune sde2Z8dae”™ proximit® du centre, | Oaant®nage men
important de densification du bourg, limitant ainsi son extension sur des espaces naturels ou
agricoles périphériques.
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1-2. Principes doam®n agdeamemstde pregtammatisn e t

1-2.1. Motivation et cohérence avec les orientations du PADD
L 6 u rshtiamdu secteur des Courtils correspond alar ®appropriation dbéespa
mutables au sein du tissu urbain. Son aménagement répond aux objectifs du PADD visant
a:
V Equilibrer et soutenir la croissance démographique : contribuer au renouvellement
démographique du bourg et prendre en compte le vieillissement de la population

V Adapter | 6of fre de |l ogement s aux besoins
(diversification du parc de logements, rééquilibrage du parc logements locatifs
sociaux)

V Organiser une mobilité durable

V Améliorer le cadre de vie habité dans le bourg par une densification adaptée et
organisée, respectant les caractéristiques intrinséques du centre de Veigné pour
renforcer son dynamisme et son attractivité

V Limiter | 6®t al erneesnttr uucrt buar irtdgiéganrfortdtiankencent slu
bourg
V Ramener |l a nature en ville dans | e cadre des

1-2.2.Lesgrandspr i nci pes dobéam®nagement

(! sbagit déoam®nager un nouveau secteur r ®s i
caractéristigues du centre-bourg, notamment du point de vue de la diversité des types
doéohabitat, de |a composition des ilots et de | a

suivants ont guidé la définition des orientations :

O Prolongement de la morphologie urbaine du centre-bourg (ilots fermés / semi-fermés
/ habitat dense individuel, etc.).

OM xit® sociale et mixit® des typol ogies dobéhal

suivant une organisation” partir dobéune Vvoi esecantlaresettdair ant e,
ciurs doilots verts

C")Qualit® des espaces publ i etgualif(éveoviroarementaleh e mi nen
des solutions doapPunyggemenntot amment sur un
Nord/Sud

O Liens fonctionnels avec les espaces environnants (centre, bor ds de | 861 ndr e,

du plateau, etc.) par un réseau de circulations interconnecté

L 6 u s i n eSoctetP Rarisfenne des Ressorts) étant inscrite dans la banque de données
BASIAS, méme sicelle-cine pr ® uge pas doéune e egndraitt ibestt | e pol
recommandé de soumettre la delivrance des permis de construire conduisant a I'exposition
des occupants, a la réalisation d'une étude préalable permettant d'identifier les éventuelles
pollutions de sol et la compatibilité des usages envisages au regard des niveaux de pollution
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constates. La construction d'établissements sensibles au sens de la circulaire du 28 février
2007 doit étre évitée sur de tels sites.

1-2.3. Acces et desserte :
Léam®nagement du site sbappui e snularuewdlnlLaewkxas str uct
Nord et la rue de la Martiniére au Sud, et paralléle a la rue de la Taille Maimbrée.

Cette voie primaire sera coup®e dans |l a moiti® N
voie dbéorientation Est/ Ouedetla TaikerMainbréeadnld ruede r el i
Rabelais actuellement en impasse.

Des voies secondaires, a sens unique pour supporter un trafic limité de véhicules, viendront

compléter cette trame viaire afin notamment de tendre vers une organisation en ilots fermés

ou semi-fermés et structurer une morphologie urbaine plusr esserr ®e ° | 61 mage
bourg,

De nouveaux acces seront donc a aménager rue de la Martiniére, rue de la Taille Maimbrée,
rue Rabelais et rue du Lavoir

Des liaisons douces (piétons / vélos) viendront compléter ce maillage pour assurer une
meilleure accessibilité et faciliter la traversée du secteur vers ou depuis le centre-bourg. Ces
cheminements ont notamment vocation & se connecter au réseau de promenades passant
parlesbordsde | 61 ndr e site et aNanforter lebs parcours vers le centre-bourg
depuis les quartiers résidentiels périphériques.

1-2.4. Formes urbaines et densité :
Diversité des tailles de parcelles :

1 Densité faible aux abords de la partie Sud du couloir végétal (entre 5 et 10
logement s/ ha) correspondant ° de | édhabitat indi

1 Densité moyenne (10 a 20 logements par ha) long des voies de desserte,
correspondant © de petites parcelles de mai s
ou des maisons accolées

1 Densité élevée (plus de 20 | ogements par ha,) 7~ | d6empl
Nord du secteur, compos® dobéhabitat i ndividue
de créer une résidence pour personnes a mobilité réduite dans cet espace.

Densité moyenne : 17 logements / ha

Recommandations liées a la performance énergétique des constructions : bio climatisme,
principes de sobriété et de performance énergétique dans les choix constructifs (<« 6 ®ner gi e
l a moins ch re est cell=® que | d6on ne consomme pa
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Révision du Pldd VEIGNEO.A.P.

1-2.5. Espaces publics et équipements :

Couloir végétal structurant le plan de composition, selon un axe Nord/Sud et paralléle a la
voie primaire principale de desserte du site. Cet axe naturel est également le support au
maillage des cheminements piétons et vélos du secteur. Il pourra accueillir des usages
divers : aire de jeux, promenade, vergers, et cé

Un espace public pourra °tre cr®® prenant | a fo
entre |l es deux voies structurantes doéorientation

Les voies primaires et secondaires permettront un stationnement linéaire, complémentaire
au stationnement prévu dans les parcelles privées.

La ligne de transport doé®n-eorigny est l@alisce a praximitte de 9
du site des Coourtdd s15 L&vmist r@aeteB relative ° I
|l ignes de transport do®l ectricit® recommande a
autorit®s comp®t ent es en mati r e ddéur bani s me

établissements sensibles dans des zones exposées a un champ magnétique supérieur a 1
uT.

En cons®quence, il convi ent déen tenir compte p
pl ace de |:éuies lesrhépitaBxPrRaternités, établissements accueillant des enfants
tels que creches, maternelles, écoles primaires etc.

1-2.6. Protection du patrimoine et paysage :
Privilégier les solutions alternatives de gestion des eaux pluviales et les intégrer a la
conception paysag re du projet déam®nagement

Intégrer des continuités écologiques dés la conception du projet de maniére a favoriser le
d®vel oppement de |l a biodiversit® au cltur de | 6o0p

1-2.7. Programme et phasage :

En raison de la transformation du site industriel SPR en secteur résidentiel des mesures
devront °tre engagguRbea upcouunr rsibsagsuseu rdeer pol |l uti on nbo
des actions de dépollution devront étre engagées avant la réalisation du projet
doam®nagement dbéensembl e.

Zone © domi naoOpémtionsddam®Pnatgementpaddeanste mbaier e | 6c
phasage

Nombre de logements : 35 a 40 logements, dont une partie correspondant a des logements
adaptés aux personnes a mobilité réduite et/ou personnes agées

30% de logements aidées (ordinaires et intermédiaires)

e ——
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2.L6entr ®e de ville Nord [/ Les Gu®s

2-1. Présentation du site

] ) Bois
- - ! \\

2-1-1. Situation ite-Apalline
Le secteur correspond a la partie de %3 | |
| 6axe de situge eRtB Jalidite v Tt g
communale  Nord  frontaliere de * %\ '
Chambray-lés-Tours et le carrefour de - <: 3
La Folie avec | daveny

(RD50). \ Yo V0
rease o\
Ta Mesafidiire

v

e

/

www.geoportail.gouv.fr
2-1-2. Principales caractéristiques du site

Lébentr ®e de vill e No rsectewtsehété/ogénesie@pade bosd, Favessée d e s

didfrastructures autoroutiéres et ferroviaires, espaces commerciaux, zones résidentielles,

etc.). Cet axe supporte un trafic routier trés important li€ notamment aux déplacements

pendul aires entre | 6aggl om®ration t eubarshegel | e e
g®n®r ateur de nuisances et dodédins®curit®.

Organisé autour de cette voie, le quartier des Gués de Veigné est un secteur stratégique du
développement communal & court, moyen et long terme. La poursuite du programme de la

ZAC des Gu®s permettra ~ terme dbéaccuejdnkiir env
g wide zone artisanale et commerciale, générant des déplacements supplémentaires autour
descentralitéessact uel |l es et futures ° | 6®chell e du quart

e ——
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